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PROFIL

SPOLECNOSTI
KASTEN
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27 let tvurci prace.
Spolecnost KASTEN spol. s r.0. vznikla v roce 1995 s cilem
provadet v nejvyssi mozné kvalité pozemni stavby na klic.

Rok 2021 byl bez prehanéni rokem turbulentnim.

Jiz druhym, kdy jsme se potykali s dopady opatreni

proti Sifeni koronaviru a z nich vyplyvajici ekonomické
nestability. Zkraje roku 2022 napadla ruska vojska Ukrajinu
a v dusledku této invaze doslo k drastickému zvySovani
cen materiall a jejich nedostupnosti, navysovani cen
energii, nebyvale se zvysovala inflace. | pres nepriznivé
externi faktory vSak byl rok 2021 pro KASTEN opeét

4 v

Uspésny.

Jak sami uvidite z financnich vykazd, i v roce 2021 jsme dosahli rekordniho
obratu a téz hospodarsky vysledek prekonal planovany parametr.

V roce 2022 dokoncime novostavbu seniorského bydleni v Rezidenci

RoSa v Liberci, bytovy diim Rezidence Liliova tamtéz a projekt Rezidence
Vodarenska na Mélniku. S potésenim mohu konstatovat, ze se nam
obchodné darilo, ¢imz jsme si vytvorili predpoklady pro Gspésné vysledky

i v letech budoucich.



Mame vSak pred sebou
tézkou dobu. Déle rostou
ceny, od potravin pres
energie az po stavebni
materialy. Predvidat
chovani prakticky
jakéhokoliv trhu neni
mozné, inflace narostla
do extrémnich vysek.
Uvazovat o investicich
vyzaduje silnou davku
odvahy. Cekd nas razantni
zbrzdeéni ekonomiky

a ekonomové mluvi

O recesi.

Neratovice 22. Cervna 2022

Ales
KOCOUREK

jednatel spolecnosti
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»Nikdy neprekonas ocean, kdyz se budes bat,
Ze ztratis breh z dohledu.”

Nezalezi tedy na nikom jiném nez na nas samotnych, kam az doplujeme.

Francouzsky prozaik a dramatik André Paul Gide
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ADRESAR
MANAGEMENTU
SPOLECNOSTI
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VEDENI SPOLECNOSTI

\
Jiri Jan
BURES KUCHAR
reditel spolecnosti vyrobni reditel
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OBCHOD, KALKULACE STAVEB

Pavel
PAZDERA

rozpoctar
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Petr Zbyneék Pavlina
CHALUPA LOUZECKY BARTOSOVA
rozpoctar rozpoCtdr rozpoctér
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PRIPRAVA A REALIZACE STAVEBNICH PROJEKTU

v 7
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Leos
PEK

stavbyvedouci

Veronika
JANOVSKA

stavbyvedouci
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Michael Milan Jifi
VAVRA PECHEK JAROS
stavbyvedouci stavbyvedouci stavbyvedouci

Jakub Karel Tomas
BLAZEJ RACANSKY DOLEZAL
stavbyvedouci stavbyvedouci stavbyvedouci
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PRIPRAVA A REALIZACE STAVEBNICH PROJEKTU

v 7

Markéta
MAJTENYI

priprava staveb

Ondrej
GOLDSMID

priprava staveb

Vyrocni zprava 2021

Lenka Martin Leos
BROZOVA PICH KAUCKY
priprava staveb priprava staveb priprava staveb

Martin Roman Jaroslav
BROZOVSKY SLEPICKA BRZOBOHATY
pfiprava staveb stavebnf technik stavebnf technik
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PRIPRAVA A REALIZACE STAVEBNICH PROJEKTU

v

Miroslav Marek Leos
SVEJCAR RECHCIGL DOUL
stavebni technik stavebni technik stavebni technik

Ivo Jan Antonin
STRELBA SIKL PROVAZNIK
stavebni technik stavebni technik stavebni mistr

v 7
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Katerina Daniela Hana David
TURECKA SIMACKOVA SUBRTOVA SENFRT
personalistka asistentka asistentka zarucni servis

7

SPRAVA A ADMINISTRATIVA

23
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SYSTEM MANAGEMENTU KVALITY
(QMS) DLE I1SO 9001

Norma ISO 9001 slouZi pro nastaveni zékladnich
fidicich procest v organizaci, které pomahaji neustéle
zlepsSovat kvalitu poskytovanych vyrobkd ¢i sluzeb,
spokojenost zakaznika, strategické fizenf a rizeni

a praci s riziky.

SYSTEM MANAGEMENTU
BEZPECNOSTI A OCHRANY ZDRAVI
PRI PRACI (SMBOZP)

DLE I1SO 45001

Ucelem systému managementu bezpeénosti a ochra-
ny zdravi pfi praci je poskytnout rémec pro fizeni rizik
a prilezitosti v oblasti BOZP.

Cilem systému managementu BOZP je predchézet
pracovnim GrazGm a poskozeni zdravi pracovnik(
a zajisStovat bezpecnd a zdrava pracovisté.

OSVEDCOVANI ODBORNE
ZPUSOBILOSTI K NAVRHU

A PROVADENIi ZABUDOVANI OKEN
A VNEJSICH DVERI

SYSTEM ENVIRONMENTALNIHO
MANAGEMENTU (EMS)
DLE 1SO 14001

Systém environmentalniho managementu dle normy
ISO 14001 se zaméruje na sledovani a zlepSovani
vSech cinnosti spolecnosti, které ovliviuji nebo mo-
hou ovlivnit kvalitu Zivotniho prostredi nebo zdravi

a bezpecnost zaméstnancl.

Jednd se o prevenci vzniku odpadd, recyklaci odpadd,
efektivnéjsi vyuzivani surovin a paliv, spotrebu vody
a energif a dalsi.

Vyrocni zprava 2021

OSVEDCOVANI ODBORNE
ZPUSOBILOSTI FIREM
PROVADEJICICH VNEJSI
ZATEPLENIi BUDOV KONTAKTNIMI
ZATEPLOVACIMI SYSTEMY

Systém osvédcovani vytvari podminky k tomu, aby

drzitelé osvédceni provadéli prace po celou dobu
realizace zakédzky sprdvnym zplsobem.

Norma CSN 74 6077 vychézi z faktu, ze pouze kvalitni " ik Nl,_ = ‘1
okna jako vyrobek nejsou zarukou toho, Ze budou spl- L . 'Il{; n e 'I' L
I W |

novat vsechny deklarované vlastnosti, pricemz obecna l g WMI
L Sy i
tdze totiz okno ztraci svoje vlastnosti a investice do m—-“ WML —_‘mm ﬁ@h]mmﬂlﬂ !m“' :
K |
=% . {225 ol

doporuceni plati i pro strfesni okna. Bez kvalitni mon-
vymeény oken se stdva zbytecnou. T = F

26 27




FIREMNI

KULTURA

Vyrocni zprava 2021

Firemni kultura pro nas znamenda budovani hodnot,
diky kterym naplnujeme spolecné cile. Chceme byt
spolehlivou stavebni firmou, za kterou misto slov stoji

skvélé stavby.

29



KVALITA

Za skvélou stavbou pecliva firma. Nejsou to jen prazd-
na slova, ale podstata vysledku nasi odvedené prace.

VSTRICNOST

Otevrenost a vstifcnost k nasim klienttm je pro nas
prvnim krokem k Gspésné spolupraci.

EFEKTIVITA

ROZVOJ

Uvédomujeme si, ze s profesnim rozvojem nasich
zaméstnanct se dynamicky rozviji i nase spolecnost.

SPOKOJENOST

Diky tymové spoluprdci nasich zaméstnancl odvadi-
me kvalitni praci ke spokojenosti nasich zdkaznikd.

ZKUSENOST

Chyby nase i chyby ostatnich vnimame jako zkusenost
a predevsim jako ponauceni do budoucna.

Nasim zakazniklim navrhujeme efektivni reseni
s vyuzitim nejnoveéjsich modernich trend a metod,
které prindsi nejen Uspory.

BEZPECNOST

OHLEDUPLNOST

Bezpecnost pracovnik(, ale i budoucich uzivateld vy-
sledkd nasi prace povazujeme za jeden ze stézejnich
pilirG nasi ¢innosti.

Nesnazime se byt ohleduplni pouze k nasim
zakazniklim a obchodnim partnerdm, ale také sami
k sobé a k nasemu okoli.

ZISK

ODPOVEDNOST

Spolec¢nym cilem smluvnich partnerd je dosazenf
Gspéchu, a to ve formé oboustranné spokojenosti
skrze splnénd ocekavani.

Vztah k etickému podnikani, socidlni odpovédnosti
a zivotnimu prostredi nevnimdme jako nalepku, ale
jako vyzvu.
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SPOLECENSKA

ODPOVEDNOST

LIDE

Hlavnim cilem personalni politiky spole¢nosti

KASTEN spol. s r.o. je udrzenf a rozvoj vysoce kvali-
fikovaného tymu zaméstnancl. Poskytujeme viem
nasim zaméstnancim takové podminky a podporu,
které umoznuji profesni rdst a rozvoj jejich odbornych
dovednosti, znalosti a talentu. Ocenujeme vynikajici
vykonnost a profesiondlni Gspéchy a snazime se, aby
se vSichni nasi zaméstnanci citili Gspésné a spokojené.
Kvalitni zaméstnanci jsou nejvétsim bohatstvim nasi
spolec¢nosti.

Jsme jednim z nejprestiznéjsich zaméstnavatell
Mélnického regionu i Ceské republiky. Investujeme do
kvalitnich zaméstnanc(, zejména do jejich odborné
zpUsobilosti a jazykovych schopnosti.

Nasim cilem je zaméstnavat motivované a kvali-
fikované odborniky, ktefi prindsi firmé pridanou
hodnotu ve formé vlastniinvence a chuti posouvat
latku sobé i svym koleglim, jako investici do spolecné
budoucnosti. Jsme otevreni verejnosti, radi pripravi-
me odborné exkurz a predvedeme vyrobni postupy

i pracovni prostredi.

V kazdém projektu nasi spolec¢nosti, od mensich
staveb az po velké stavby charakteru, je provedeno
kazdy den mnoho rozhodnuti. Projektové orientovand
prace je postavena na silné tymové spolupraci. Zainte-
resovani lidé museji byt schopni vykonavat rozhodnuti

Vyrocni zprava 2021

jinych stejné jako délat rozhodnuti vlastni. Mnoho

z téch, ktefi prichdzeji pracovat pro spole¢nost
KASTEN je prekvapeno, jak rychle lze u nds dosdhnout
pozic, ve kterych mohou rozhodovat. Vérime, ze lidé
se uci z Gspécht i omyll a Zze odpovédnost pomdaha
lidem rlst.

Asociace spolec¢enské
odpovédnosti

KASTEN se stal ¢clenem Asociace spolecenské odpo-
védnosti, kterd ma za cil propojit nékolik velice dale-
zitych sektor(, a diky tomu aktivné prispét k odpo-
védnéjsi spolecnosti, ndvratu k hodnotédm a tradicim.
KASTEN spolecenskou odpovédnost nevnima jako
prazdnou frazi, ale jako pojem, ktery dava smysl.

Spoleéné akce zaméstnancl

Nékolikrat do roka pordddme spolecenské a sportovni
akce, jejichz cilem je umoznit zaméstnancdm napric
celou spolecnosti se neformélné setkavat a pozndvat
se i mimo pracovni oblast.
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PODPORUJEME

Fandime aktivhimu zivotnimu stylu.
Je skvélé, ze malii velci sportuji, vzdéelavaji se,

zivot uzivaji naplno.

CENTRUM ROSA FESTIVALEK
POD ORECHEM

Centrum RoSa je komunitni kulturnf,

spo'lecerTsIfe; vzccll'ela\,/acvl,clenvtr,tlim pro Tradi¢ni rodinné kulturni odpoledne pro

seniory Jejic ro. l,nEe pristusniky détii dospélé v prostoru détského hriste

v Praze 8- Kobylisich. OriSek, Korycany u Neratovic.
| |

34

DIVADELNIi SCENA
KOBYLISY
A CREPES&COFFEE

Letni divadelni predstaveni pod Sirym
nebem

Vyrocni zprava 2021

SPOLEK
MUZES PODNIKAT

Podnikatelé jezdi do skol a svymi pfibéhy
inspiruji studenty k podnikavosti.
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REFERENCNI
STAVBY
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MANIFESTO MARKET ANDEL

Narozi Ostrovského a Stroupezniského, Praha 5

Investor Manifesto Andél s.r.o., Narodni 135/14, Praha 1
Lokalita Narozi Ostrovského a Stroupezniského, Praha 5
Dokonéeni dila 07/2021-08/2021

Cena dila 12 mil. K¢

38
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NOVOSTAVBA BYTOVEHO KOMPLEXU OAZA L
Na Rybnic¢ku, Liberec : e

Investor Rybni¢ek Development s.r.o0., Strelni¢nd 1680/8, Praha 8
Lokalita Na Rybnicku, Liberec
Dokon¢éeni dila 07/2019 - 06/2021
Cena dila 384 mil. K¢
40
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NOVY KABAT DVOJBOLKU V NYMBURKU

yé v - yé
Mladeznicka, Nymburk
Investor Mlédeznickd 1983-1984, 288 02 Nymburk
Lokalita SVJ pro dtim ¢.p. 1983-1984, Nymburk
Dokonéeni dila 06/2020-01/2021
Cena dila 5,1 mil. K¢
42 43
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ORIGINALNIi DOMY SLUNECNICOVA -

Sluneénicova, Mladé Boleslavi

Investor Spolecenstvi vlastnikd Slunecnicova, Slunecnicova 2974/1, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
Lokalita Slune¢nicovd 2974,2975,2976,2977,2978,2979,2980,2981 Zabéhlice, Praha 10
Dokonéeni dila 08/2020-01/2021

Cena dila 23,7 mil. K¢
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BYTY NERATOVICE

BySkovicka 172, Neratovice

Investor Aktivholding-Developer s.r.o.
Lokalita Byskovicka 172, Neratovice
Dokonceni dila 05/2020-12/2021

Cena dila 37 mil. K¢
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REVITALIZACE PRAHA 5 - MACHATEHO
Machatého 679, Praha 5

Investor

Spolecenstvi vlastnikd domu ¢.p. 679/2, Barrandov - Praha 5

Lokalita

Machatého 679/2, Praha 5

Dokonceni dila

03/2021 - 10/2021

Cena dila

13,2 mil. K&
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ANALYZA ROZVAHY 2019—2021

Vyrocni zprava 2021

(v tisk. K¢) 2019 2020 2021
AKTIVA celkem 147 693 215734 221992
Stala aktiva 52 000 68 352 55696
Dlouhodoby hmotny majetek 3414 14930 2184
Pozemky a stavby 64 107 43
Stavby 64 107 43
Hmotné movité véci a jejich soubory 3350 14823 2141
Dlouhodoby financni majetek 48 586 50202 53076
Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 48 394 50010 170
Podily - podstatny vliv 192 192 52906
Zapujcky a Gvéry - ostatni 0 0 0
Obézné aktiva 94728 146 175 164 015
Zasoby 2321 12 266 15 447
Nedokon¢né vyroba a polotovary 2321 12 266 15447
Pohledévky 63618 78 863 76 319
Kratkodobé pohledavky 63618 78 863 76319
Pohledavky z obchodnich vztah 41269 38513 30284
Pohledéavky - ostatni 22349 40350 46 035
Pohledavky za spolec¢niky 457 477 457
Stét - danové pohledéavky 2021 0 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1093 1292 8996
Dohadné Gcty aktivni 12 1" 10
Jiné pohledavky 18766 38570 36572
Penézni prostredky 28789 55046 72 249
Penézni prostredky v pokladné 48 76 57
Penézni prostredky na tctech 28 741 54970 72192
Casové rozlisenf aktiv 965 1207 2281
Néklady pfistich obdobf 911 899 821
Prijmy pristich obdobi 54 308 1460
PASIVA celkem 147 693 199 217 221992
Vlastni kapitél 80899 96 453 105520
Z3kladni kapital 10000 10 000 10 000
Z3kladni kapital 10000 10000 10 000
Fondy ze zisku 3500 3500 3500
Ostatni rezervni fond 3500 3500 3500
Vysledek hospodareni minulych let 65231 51399 64953
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrdta minulych let 67 056 53224 66778

52

Jiny vysledek hospodareni minulych let 1825 -1825 1825
Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 2168 31554 27067
Cizi zdroje 66 522 102 425 115390
Rezervy 3 3 3
Ostatni rezervy 3 3 3
Zavazky 66 519 102 422 115387
Krétkodobé zavazky 66519 102 421 115387
Kratkodobé prijaté zalohy 181 123 3174
Z3vazky z obchodnich vztahd 39174 52634 57 656
Zavazky ostatnfi 27 164 49 664 54 557
Zévazky ke spole¢nikim 373 465 4043
Zavazky k zaméstnanctm 1640 1723 1983
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 899 1095 1157
pojisténi

Stat - danové zavazky a dotace 0 2423 1041
Dohadné Gcty pasivni -69 2 -57
Jiné zdvazky 24 321 43956 46390
Casové rozligenf pasiv 272 339 1082
Vydaje pfistich obdobf 206 261 1002
Vynosy pfistich obdobf 66 78 80
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ANALYZA VYKAZU ZISKU A ZTRAT 2019—2021
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(v tis. K¢) 2019 2020 2021
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 290129 440995 484 045
Vykonnova spotieba 250394 374714 416 277
Spotfeba materidlu a energie 35505 28958 48 249
Sluzby 214 889 345756 368 028
Zména stavu zasob vlastni cinnosti 603 9945 3182
Aktivace 0 0 0
Osobni ndklady 32 825 34981 38102
Mzdové néklady 24 459 26116 28 527
Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojistént 8366 8 865 9575
a ostatni ndklady

Néklady na socidlni zabezpecleni a zdravotni pojisténi 8152 8679 9400
Ostatni naklady 214 186 175
Uprava hodnot v provoznf oblasti 2077 1352 1041
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 1891 1345 1038
a hmotného majetku

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 1891 1345 1038
a hmotného majetku - trvalé

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 0 0 0
a hmotného majetku - docasné

Upravy hodnot pohledavek 186 7 3
Ostatni provozni vynosy 10933 1270 4246
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 68 4 85
Jiné provozni vynosy 10 865 1266 4161
Ostatni provozni néklady 11751 3580 2765
ZGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0 0
Dané a poplatky 229 187 179
Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich 0 0 0
obdobf

Jiné provozni nklady 11522 3393 2586
Provozni vysledek hospodarenf 3412 37583 33288
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 0 0 0
Vynosy z podilli - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy 190 35 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo 190 35 0
ovladajici osoba

Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 0 0 0
Nékladové Groky a podobné naklady 0 31 253

54

Ndakladové Groky a podobné naklady - ovlddand nebo 0 0 0
ovlddajici osoba

Ostatni finan¢ni vynosy 0 1611 1079
Ostatni finan¢ni naklady 730 156 613
Finanéni vysledek hospodaieni -540 1459 213
Vysledek hospodareni pred zdanénim 2872 39042 33501
Dan z pfijmua 704 7 488 6434
Dan z pfijmu splatnd 704 7 488 6434
Vysledek hopodareni po zdanéni 2168 31554 27067
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobf 2168 31554 27 067
Cisty obrat za G¢etni obdobf 301252 443 911 489 370
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Zprava o vztazich

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami

ovladanymi touto ovladajici osobou, tj. mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 az 88 zakona ¢.

90/2012 Sh., o obchodnich korporacich (,,Z0K*)

za ucetni obdobi roku 2021

Tato zprava je zpracovana za posledni GCetni obdobi tj. za obdobi od 1. ledna 2019 do

Ovladajici osoba

se sidlem:

IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé
Divod statutu:

Ovladana osoba
se sidlem:
[G.

31. prosince 2019

KASTEN HOLDING s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
04452321

100 %

spolecnik

KASTEN spol. sr.o.
Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
62954890

Seznam dalSich propojenych osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

Propojena osoba

se sidlem :

IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba

se sidlem:

IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba

se sidlem :

IC.

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojena osoba

se sidlem :

[ ool

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

Propojené osoba

se sidlem :

[

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé:

SNEP spol. sr.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
27257827

100% KASTEN HOLDING s r.o.

STAVIVA.COM spol. sr.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
25069926

100% KASTEN HOLDING s r.o0.

CDNETWORK spol. sr.o0.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
27374581

100 % KASTEN HOLDING s r.o..

KASTEN INVEST SK spol. s r.o.

B. Némcovej 9, Bratislava, 811 04
44265875

85 % KASTEN spol. s r.o.

15 % Jiri Bures

COOP Development, druzstvo
Praha 1, Hastalska 760/27, 110 00
24303917

33,33 % Mgr. Anna Jezkova

33,33 % SNEP spol. s r.o.

33,33 % KASTEN spol. s r.o.

spolecnost vlastni mensinové podily v dalsich spolecnostech

Shora uvedeny okruh ovladanych osob a osob jimi ovladanych je statutarnim organim ovladane
osoby KASTEN spol. s r.o. a propojenych osob SNEP spol. s r.o., STAVIVA.COM spol. s r.o.,
CDNETWORK spol. s r.o., KASTEN INVEST SK spol. s r.o. a., a COOP Development, druzstvo znam.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladd 24

Hodnota realizovanych kontrakt(i v cené bez DPH 1 462 264,45 K&

Komentaf statutarniho organu ovladané osoby

Byla plnéna Najemni smlouva ze dne 1.10.2015 jejimz pfedmétem plnéni je pronajem nemovitosti
v arealu Byskovice, V&trna 145 a v Neratovicich, Dr.E.Benese 1480 a dale Smlouva o najmu ze dne
1.11.2016 jejimz pfedmétem plnéni je pronajem rodinného domu ¢.p.22 Bykev.

Transakce typu prodej mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a ovladajici osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych doklad 5

Hodnota realizovanych kontraktl v cené bez DPH 3 029 654, 96 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Ve vyie uvedenych transakcich typu prodej se jednalo zejména o naklady spojené s maintenanci
Money S5 a naklady na rekonstrukci prodejny a novostavbu skladu.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.0. a
ovladajici osobou KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Viechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani

této zpravy byly vyrovnany.

Vy$e uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na pisluina ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb. nebyla za posledni iCetni obdobi

mezi spole¢nosti KASTEN spol. s r.o.. jako ovladanou osobou a spole¢nosti KASTEN HOLDING spol. s

r.o. jako ovladajici osobou uzaviena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecCnosti

majetkova jma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, ktere by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.0.. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. sr.o.

Celkem prijatych dokladi 175

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 4779 391,23 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Propojenou osobou byly plnény diléi smlouvy, jejichz predmétem plnéni bylo provedeni leSenarskych
praci spocivajici v montazi, demontazi, najmu a dopravé leseni na stavebnich zakéazkach ovladané
spolecnosti.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. sr.o.

Celkem prijatych dokladd 86

Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 702 273,64 K<

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou SNEP spol. s r.o. byla plnéna smlouva o pronajmu ze dne

01. 08. 2005, a podnajmu nebytovych prostor ze dne 28. 10.2015 kterou firma KASTEN spol. s r.o.
podnajima firmé SNEP spol. s r.o. nebytové prostory kancelare a sklady v objektu Vétrna 145

v Neratovicich -Byskovicich za (€elem provozovani ¢innosti firmy SNEP spol. s r.o. Soucasti tohoto
obchodniho vztahu je rovnéz prectovani naklada spojenych s obvyklym uzivanim pronajate
nemovitosti. Zaroven je plnéna smlouva o najmu motorovych vozidel ze dne 01. 08. 2005 vcCetné
dodatku, véetné obcasné sluzby nakladni autodopravy, kterou provadi ovladajici osoba.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. sr.o. a
propojenou asobou SNEP spol. s r.o.

Viechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prisluina ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni icetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o.. jako ovladanou osobou a spolecnosti SNEP spol. s r.o. jako
propojenou osobou uzaviena a v platnosti Zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova tjma, ani nebylo poskytnuto Zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o.. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladd 1 359

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 29 716 547,01 K¢

KomentaF statutarniho organu ovladané osoby

Byla plnena smlouva o skladovani materialu, stroju a naradi ovladané osoby ze dne 30. 08. 2002
jejimZ pfedmétem plnéni je evidence a skladovani materiald, stroj a naradi v majetku spolecnosti
KASTEN spol. s r.0. a kupni smlouva €.005/2002 ze dne 28. 08. 2002, jejimZ pfedmétem plnéni je
prodej stavebniho materialu, barev, lakd, aj.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. sr.o.

Celkem pfijatych doklad( 65

Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 994 819,33 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o.. a firmou STAVIVA.COM spol. s r.o. byla plnéna smlouva o pronajmu ze dne
01. 07. 2002, a nasledné smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne 28.10.2015, kterou firma
KASTEN spol. s r.o. pronajima firmé STAVIVA.COM spol. s r.o. nebytove prostory kancelare, prodejny
a skladu v objektu V&trna 145 v Neratovicich - Byskovicich za celem provozovam cinnosti firmy
STAVIVA.COM spol. s r.o. Soucasti tohoto obchodniho vztahu je rovnéz pretctovani nakladl
spojenych s obvyklym uZivanim pronajaté nemovitosti a obcasne sluzby nakladni autodopravy,
kterou provadi ovladajici osoba.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. sr.o. a
propojenou osobou STAVIVA.COM spol. sr.0.

Vechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na piislu$na ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN Spol s r.o.. jako ovladanou osobou a Spolecnosu STAVIVA.COM spol. s r.o.
jako propOJenou osobou uzavFena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti
majetkova (jma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti
KASTEN spol. s r.o.. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
CDNETWORK spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
CDNETWORK spol. s r.o.
Celkem prijatych dokladd 0

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
CDNETWORK spol. sr.0.
Celkem prijatych doklad( 0

Hodnota Uroku z poskytnutého Gvéru 0,00 K¢

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovliddanou osobou KASTEN spol. s r.o. a
propojenou osobou CDNETWORK spol. sr.o.

Viechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V n&vaznosti na prislu§na ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Ucetni obdobi
mezi spole¢nosti KASTEN spol. s r.o.. jako ovladanou osobou a spolecnosti CONETWORK spol. s
r.o.r.o. jako propojenou osobou uzaviena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla
spolenosti majetkova Gjma, ani nebylo poskytnuto Zadné protiplnent, které by bylo z hlediska
spolenosti KASTEN spol. s r.o.. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o.

Transakce typu nakup mezi oviadanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o.
Celkem uzavrenych smluy 0 smluv

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. sr.o
Celkem uzavrenych smluv 0 smluv

Hodnota troku z poskytnutého tvéru 0 Ke

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. sr.0. a
propojenou osobou KASTEN INVEST SK spol. sr.o

Kromé zapujcky ve vysi 3.500 EUR a ¢astky 3.319,09 EUR dluzného uroku ze zapujcky byly
vSechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této
Zpravy vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislusna ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Géetni obdobi
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o.. jako ovladanou osobou a spolecnosti KASTEN INVEST SK spol. s
r.o jako propojenou osobou uzavrena a v platnosti zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla
spolecnosti majetkova Gjma, ani nebylo poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska
spole¢nosti KASTEN spol. s r.0.. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Celkem prijatych dokladd 5

Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 5015 789,41 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Byla plnéna Smlouva o spolupraci pri projektu Oaza Liberec ze dne 1.8.2019.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druZzstvo

Celkem prijatych dokladd 6

Hodnota realizovanych kontraktl v cené bez DPH 81 570,24 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby
Ve vy$e uvedeném kontraktu se jednalo o naklady spojené s idrzbou domén, reklamou,
administrativni ¢innosti a aktualizaci (¢etniho systému MoneyS5.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. sr.o0. a
propojenou osobou COOP Development, druzstvo.

Viechny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani
této zpravy byly vyrovnany.

Vyie uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez
zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni strany.

V navaznosti na prislu$na ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni (i¢etni obdobf
mezi spolecnosti KASTEN spol. s r.o.. jako ovladanou osobou a spolecnosti COOP Development,
druzstvo jako propojenou osobou uzavfena a v platnosti Zadna smlouva z jejiz plnéni by vznikla
spoletnosti majetkova (jma, ani nebylo poskytnuto Zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska
spolecnosti KASTEN spol. s r.o.. nevyhodne.
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~ Tato zpréya o vztazich obsahuje 8 listt a byla vypracovana v 8 vyhotovenich s platnosti
originalu, pri¢emz po jednom vytisku obdrzely propojené osoby SNEP spol. s r.o., STAVIVA.COM spol.
s r.o., CDNETWORK spol, s r.o., KASTEN INVEST SK spol. s r.o. a COOP Development, druzstvo a po
jednom vytisku obdrzely ovladajici osoby KASTEN HOLDING s r.o. a 2 vytisky obdrzela ovladana
osoba KASTEN spol. s r.o..

V Neratovicich dne 24. 6. 2022

Za ovladanou osobu:

-

Ing. Ale§ Kocourek

jednatel spoleCnosti
KASTEN spol. s r.o.
Vétrna 145, 277 11 Neratovice, Byskovice
OR u Méstskeho soudu v Praze oddil C, vliozka 40417
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Na Vysluni 1308, 2711 Neratovice,
Tel :608735481

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: spolecnici spole¢nosti KASTEN s.r.o.

se sidlem: Vétrna 145, BySkovice, 277 11 Neratovice, IC 62954890

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené iicetni zdvérky spolecnosti KASTEN s.r.o. (ddle také
.Spolecnost”) sestavené na zdkladé ceskych vicetnich predpisii, kterd se sklddd z rozvahy k
31.12.2021, vykazu zisku a zitrdty, za rok kondici 31.12.2021, a prilohy této ticetni zdvérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych iicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piitloze této vicetni zavérky.

Podle naseho ndzoru vcetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
KASTEN s.r.o. k 31.12.2021 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31.12.2021 v souladu s Ceskymi iicetnimi predpisy. S ohledem na covid nebyl auditor
piitomen inventarizaci.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit vicetni zdvérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivdme se, Ze ditkazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprdavé mimo icetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd
vedeni Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Piesto je viak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem iicetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznammém (materidlnim) nesouladu s iicetni
zavérkou i s naSimi znalostmi o ticetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nesprdvné. Také posuzujeme, zda
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ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s
prislusnymi pravaimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozZadavky pravnich predpisi na formdlni ndlezitosti a postup vypracovani ostatnich informact
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpuisobilé oviivnit tisudek cinény na zdkladé ostatnich informact.

Na zdkladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdzeme posoudit, uvddime, Ze

. ostaini informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou 6z predmétem zobrazeni v iicetni
zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vicetni zavérkou
a

. ostaini informace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. 'V rdamei uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich #ddné
vznamné (materidlni) vécné nesprdavnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni Spolecnosti za iicetni zdavérku

Vedeni Spolecnosti odpovidd za sestavent iicetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi vicetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbymmy pro sestaveni ucetni zdavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdani iiceini zavérky je vedeni Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna neprelrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze nicetni zdvérky zdleZitosti
tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvant pri sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pripadii, kdy vedeni planuje zruseni Spolecnosti nebo ukoncent jeji
Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redalnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze wicetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdavnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoly je velkd mira jistoty, nicméné neni zdarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v iicetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdavnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
dusledku podvodil nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
prredpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé vicetnt zavérky na jejim zdakladé prijmou.

PFi provadeént auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdavnosti ucetni zdavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysing opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzeni
vuitinich kontrol.
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Sezndmit se s vnitFnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych iicetnich pravidel, priméFenost provedenych iicetnich
odhadu a informace, kieré v 1éto souvislosti vedeni Spolecnosti uvedlo v priloze ticetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvdni pii sestaveni vicetni zdvérky
vedenim a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamnd
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd
vyznamnd (malerialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjdadrit modifikovany vyrok. NasSe zavery ykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nieméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdavérky, véetné prilohy, a ddle
fo, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zprisobem, kiery vede
k vérnému zobrazent.

Nasi povinnosti je informovat vedeni mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovdni auditu a o
vyznamnych zjisténich, kierda jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkii ve vnitrnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vedeni prohlaseni o tom, Ze jsme spinili prislusné etické
pozadavky tkajici se nezdvislosti, a informovat je / ho o veSkerych vztazich a dalSich
zdleZitostech, u nichz se lze redlné domnivatl, Ze by mohly mit viiv na nasi nezavislost, a
pFipadnych souvisejicich opatrenich.

Neratovice dne 29.6.2022

Vyrocni zprava 2021

Oveéfeni proved] auditor

Ing. Ivan Pta¢nik

Na Vysluni 1308, 2711 Neratovice,

zapsany v seznamu auditori vedeném Komorou auditorti CR pod ev. &.1309

ing. Ivan Ptg’ié_ﬁ'fk ¥ 4
auditor ev. ¢. 1309/ 2
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v tisicich K& a misto podnikani, li§i-i se od bydliste
%l I Vétrna 145
9.5 0l et T
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oliskipodacihosrazitka: e R R R T R R T S R
i
Gislo BéZné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. AKTIVA Eadku
= Brutio Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM HE ] 00T +238 297 -16 305 +221 992 +199 217
A Pohledévky za upsany zakladn{ kapital Géty 353 002
B |stiléaidiva Biemal 0% +71 561 -15 865 +55 696 +52 271
B.l Diouhodoby nehmotny majetek ey 004 +3 668 -3 232 +436 +0
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje udty 012, (072, (091U 005
B.l.2.  |Ocenitelna prava B sz (000 +3 668 -3 232 +436 +0
B.1.2.1. |Software Aty 013, ()73, (J091AU 007 +3 668 -3 232 +436 +0
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (074, (J091AU 008
B.L.3. Goodwill Gty 015, (075, (J091AU 009
B.lL4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (J079, (J091AU 010
B.L5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011
T a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.151+B.152
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (JOI5AU mz
B.1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek Gcty 041, ()093 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek S il 01 +14 817 -12 633 +2 184 +2 069
B.I1. |Pozemky a stavby Hiidagpag 018 +107 -64 +43 +53
B.IL.1.1. |Pozemky sty 031, (J092A0 016
B.Il.12. |Stavby atty 021, CJoe, (qo9zan| 017 +107 -64 +43 +53
B.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory iy 0 psaa| ©18 +14 710 -12 569 +2 141 +2 016
B.I.3.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (098 019
B.ll.4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek SlldA 4 4B, 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti &ty 025, (-)085. (-}092AU 021
B.Il.4.2, |Dospéla zvitata a jejich skupiny ity 028, (086, (J092AU 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek ity 029, 032, (089, (J092AU 023
BILS Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 024
~ ™+ _la nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek B.IL.5.1.+B.11.5.2]
B.I1.5.1. |Poskytauté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek Géty 052, (-J095AU 025
B.I1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek UGty 042, (-)094 026
B.IIl.  |Dlouhodaby finangni majetek Balte Bk 027 +53 076 +53 076 +50 202
B.IIL1. |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba Gty 043, 061, (1J096A 028
B.IL2. |Zaptjcky a (véry - oviadana nebo oviédajici osoba deagone; e | P22 +170 +170 +50 010
B.IL3. |Podily - podstatny viiv T —. +52 906 +52 906 +192
B.llL4. |Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv sty 067, (-1096AU 031
B.lIL5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily Gty 043, 063, 065, (J096AU 032
B.IL6. |Zapujcky a Gvéry - ostatni Gty 068, (J0SGAU 033
B.III.7.  |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek BT A+BIILT.S. 034
B.IIL.7.1. [Jiny dlouhodoby finanéni majetek ity 043, 069, (J09BAU 035
B.1I1.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek Gely 053, (J0SEAU 036
C.|oveznaakive e 97 | 104 455 -440 | +164 015 |  +145 739
il Zasoby Clirscsy 938 +15 447 +15 447 +12 266
C.l1.  |Material Gy 111, 112, 119, (9191 039
C.12.  |Nedokoncena vyroba a polotovary ety 124, 122, (192, (yiea] 040 +15 447 +15 447 +12 266
C.13. Vyrobky a zboZi C1314C132 041

67




Vyrocni zprava 2021

isio Bézneé ucetni obdobi ] Minulé obdobi
| Oznag. AKTIVA S
Brutto Korekce Nette Netto

C.1.3.1. |Vyrobky ety 123, (194 042

C.1.3.2. |Zbozi ety 131,132, 139, (196 043

i

C.l4. Miada a ostatni zvitata a jejich skupiny Gty 124, (195 044

C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby udly 161,152, 153, (11197, (1198, (1199 045

Cll.  |Pohledavky i, e +76 759 -440 +76 319 +78 427
C.lIl.1.  |Dlouhodobé pohledavky CllAA+ +CIL1A. 047

A |

C.11.11.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht cely 311AU, 313AU, 3150, (J391AU 048

C.11.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladaijici osoba g3ty 351AU, ()391AU 049

C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv Gty 35240, (J321AU 050

C.IIl.1.4. |Odlozena dafovéa pohledavka ity 481 051

C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni CHASA+. +C 1S54, 052

C.1.1.5.1 Ehledévky za spolecniky Gely 354A0, 355A0, 358A0, (1391AU 053 —1
C.11.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy Géty 314A0, (J391AU 054

C.11.1.5.3|Dohadné udty aklivni Géty 388 055

E”'S"‘ Jiné pohledavky uty 335,371, 373, 374,375, 376, 378, (391A0 | 95° |
PE Kratkodobé pohledavky oupa.sei] 8T +76 759 -440 +76 319 +78 427
C.11.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah oty 311AL, 313A0, 34540, (3ata0] 58 +30 724 -440 +30 284 +38 077
C.11.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba utty 351AU, (1391AU 059

C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv Gty 35240, (391AU 060

C.i1.2.4. |Pohledavky - ostatni Silaiia sonaeg,. 08 +46 035 +46 035 +40 350
C.11.2.4.1|Pohledévky za spoleéniky ety 354AU, 356AU, 356A0, (1391AU| 062 +457 +457 +477
C.11.2.4.2|Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 03y 336, ()381A0 063

C.11.2.4.3)Stét - dafhové pohledavky Gély 341, 342, 343, 345, (3910 064

C.11.2.4 4}Kratkodobé poskytnuté zalohy acty 31480, (g391a0] 985 +8 996 +8 996 +1 292
C.11.2.4.5{Dohadné ucty aktivni scryus| 958 +10 +10 +11
C.11.2.4.8)Jiné pohledavky ccty 336, 371,373, 374,375, 376, 378, (3910|087 +36 572 +36 572 +38 570
C.I1.3.  |Casové roziiseni aktiv Cll31+.4C 134, 098

CAL3.1. |Naklady piistich obdobi Gty 381 069

C.11.3.2. |Komplexni naklady piistich obdobi Gély 382 Q70

C.I.3.3. |Prijmy pristich obdobi aery ass| 971

c.n Kratkodoby finanéni majetek Clll A+ +CIILE. 072

c.An Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 254, 259, (J291AU 073

C.l1.2. |Ostatni kralkodoby financni majetek Gety 261,253, 256, 267, 259, ()291A0 074

CNV.  |Pensini prostredky ol 075 +72 249 +72 249 +55 046 |
C.V.1.  |Penézni prostiedky v pokladné oty 211,213,761 076 +57 +57 +76
C.W.2. |Pené&zni prostfedky na Gétech ity 221,561 077 +72 192 +72 192 +54 970
D. Casové rozlisent akliv —— +2 281 +2 281 +1 207
&. Naklady pfistich obdobi acty 381] 072 +821 +821 +899
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi atty 382 080

D.3.  |Piijmy pidtich obdobi acty 3as| %81 +1 460 +1 460 +308
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r_()znaé. B R ;:j:i Bézne ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM Eliae) G0 +221 992 +199 217
A [vastoi kapia AlA AN YAyl | 902 +105 520 +96 453
Al Zakladni kapital sl 1008 +10 000 +10 000
Al1. |Zakladni kapitét ity 41 neboagd| 90 +10 000 +10 000
Al2, Viastni podily (- Gty (252 Q05
Al3. Zmeény zakladniho kapitaiu Oty (+-1419 006
All. Azio a kapitalové fondy Al 007
All1. |AZio styatz| 008
All.2 Kapitalové fondy AN2 A+ +AN2E. 009
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy Gty 413 010
All2.2. |Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) Gty (+-p14 o1
All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Gty (+-1418 012
All.2.4. [Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ety 417 013
Al2.5. |Rozdily z ocenéni pii pieménach obchodnich korporaci (+/-) ity 416 014
AL Fondy ze zisku il o, D15 +3 500 +3 500
Alll1,  |Ostatni rezervni fond T +3 500 +3 500
Alll2.  |Statutarni a ostatni fondy ety 423, 427 017
AN.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) L +64 953 +51 399
A1, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ity 428, 429 019 +66 778 +53 224
AIV.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Wty 426 020 -1 825 -1 825
AV.  |Vysledek hospodafeni bizného (getniho obdobi (+/-) B T S A, B, 2 +27 067 +31 554
ANL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) ey 432 022
B.+C.  |Cizi zdwoje pag| 928 +115 390 +102 425
O nrts] 0% +3 +3
Bl Rezerva na duchody a podobné zéavazky Gely 452 025
B.2. Rezerva na daf z piijmi Gty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist oty 451 027
B.4. Ostatni rezervy atryasg| 028 +3 +3
c. |ravany D +115 387 +102 422
C.lL Dlouhodobé zavazky CIA4 AT 030
C.l.1. Vydané dluhopisy CIAAACL12 031
C.l.1.1. [Vyménitelné dluhopisy iey 473 032
C.1.1.2, |Ostatni dluhopisy Gely 473 033
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim Gety 461 034
C.13. Dlouhodobe piijate zalohy ucty 475 035
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztahu Gatya7a 036
G.1.5. Dlouhodobé sménky k thradé tely 478 037
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba asty 471 038
C.I7. Zavazky - podstatny vliv Gy 472 039
C.1.8. |OdloZeny dafovy zavazek acty 481 040
C.l.9. Zavazky - ostatni Cl8A+. 4C193 041
C.1.8.1. |Zavazky ke spoleénikum 4ty 364, 355, 366, 367, 368 042
C.19.2. |Dohadng udty pasivni ety 388 043
C.19.3. LJiné zavazky Géty 372,373,377, 379,474,479 014
Cll.  |Kratkodobé zavazky cildx. acid +115 387 +102 422
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=
I R R c.;;:.. BéZne ucetni obdobi Minulg obdobi
et Netto Netto
LT |V = i [
cl ydans diukoprsy citiscurd 96
[sHIR N ménitelng di
Vyménitelné diuhopisy aeyoat| 947
CAL1.2, [Ostatni d i ity
statni diuhopisy 24 048
Cik2.  [Zavazky k U yrm insti
Avazky k uvérovym institucim ety 221,231, 232 049
CIL3.  |Kratkodobé phijaté zalohy P +3 174 +123
CM4.  |Zavazky z obehodnich vatahi oty 321,328] 991 +57 656 +52 634
C.IL5. Kratkodab, &nky K hi
ratkodoba sménky k thradé w322 082
CllB. [Zavazky - 3 adajici
y - ovlédana nebo ovladajici osoba Gy 361 053
CALT. avazky - y
Zavazky - podstatny viiv sty 362 r»ﬂﬁ“
CIL8.  |Zavazky ostatni ciigtsoscngd 8 +54 557 +49 665
LB, |Za ik
c vazky ke spoletnikum ity 364, 365, 366,367, 368|976 +4 043 +465
C.1.8.2, atkodobé &n.
Kratko finanéni vypomoci Gety 249 as7
CI1.8.3. [Zavazky k zaméstnancim ety 334,333 58 +1 983 +1 723
C.IL84, |Zavazky ze sucialniho zabezpedeni a zdravotniha pojisténi vity3ss| 059 +1 157 +1 095
C.IL85. [stat- é 25
I1.8.5. [Stat - dafové zévazhy 2 dotace — +1 041 +2 423
C.llas. ug vni
|.8.6. |Dohadné uéty pasivni oatyana| 061 -57 +3
ALB.T. 3 Z8
GUBT. [dinezdvazky oty 372,373,377.379| %82 +46 390 +43 956
C.Il. Gasové i&eni pasi
sové rozlifeni pasiv ClllA 4+ +C L, 063
C.nA., ydaje pristi ty
] Vydaje pristich obdaobi (tyaaa| 064
CAn2.  |Vynasy pfistich cbdebl
S e
D. CGasové rozliseni pasiv DA+ +Dx| 068 +1 082 +339
DA, |Vydaje piistich obdobi e +1 002 +261
D2 |Vynosy pistich obdobi sery3asl 068 +80 +78
uc
Sestaveno dne;  4.2.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Oceini jednotkou nebe statutérniho organu Géetni jednotky, poznamk
Pravni forma spoleénost s ruéenim omezenym Kocourek Aks ‘
tcetni jednotky;
Predmat podnikani:
stavebni éinnost
Pozn.:
L
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2021

po: 31.12.2021

Vyrocni zprava 2021

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

KASTEN

Sidlo nebo bydlisté G¢etni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li3i-li se od bydligté
Vetrnal4s
c ©[2]9]5]218°1°% Neratovies T
21T
oliskpedagiharazitiee ™ I e A A S S A
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutecnost v ucetnim obdobi
Héghy sledovaném minulém
I Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb dcly 601,502 001 +484 045 +440 995
Il Trzby za prodej zbozi Gty 504 002
A Vykonova spotieba e 003 +416 277 +374 714
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi Gty 504 004
A2, Spotfeba materidlu a energie siibot sos s | O +48 249 +28 958
A3 Siuzby aely511,612,613,518 | O°F +368 028 +345 756
B. Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-) dety 581,562, 583, 584 007 -3 182 -9 945
¢ Aktivace () ity 585, 586,587,588 | D00
D. Osobni naklady e 009 +38 102 +34 981
DA Mzdove naklady v | O +28 527 +26 116
D.2. Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady e +9 575 +8 865
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeden a zdravolni pojisténi asoa o | D12 +9 400 +8 679
D.2.2. Ostatni naklady s +175 +186
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Er el +1 041 +1 352
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetiu Cifitan | 018 +1 038 +1 345
E. 11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku ~ trvalé T Ll +1 038 +1 345
E k2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné iy 559 017
EZ Upravy hodnot zasob ety 559 018
E3. Upravy hodnol pohledavek ity 558,559 019 +3 +7
1. Ostatni provozni vynosy T +4 246 +1 270
A, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ity 544 021 +85 +4
11.2. Trzby z prodaného materialu ity 642 022
1.3, Jiné provozni vynosy ity 644,646, 647, 648, 597 023 +4 161 +1 266
F. Ostatni provozni naklady Eiarn | 024 +2 765 +3 580
FA. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku oty 544 025
F.2 Prodany material Gty 542 026
F.3. Dané a poplatky oty 531532, 538 027 +179 +187
F.4. Rezervy v provozni ablasti a komplexni naklady pristich obdobi acty 552, 554, 555 028
F3 Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +2 586 +3 393
d * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) LA -BAC D EF, 030 +33 288 +37 583
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily N AW 031
WA, Vynosy z podill - ovladana nebo cviadajici osoba Gty 661, 665 032
V.2 Ostatni vynosy z podild Gty 661, 665 033
G. Naklady vynaloZené na prodané podily . ity 561 034
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku At 035
VA Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo ovladajici osoba ucty 661, 665 036
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financéniho majetku Gty 651, 665 037
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[ b VYKAZ ZISKU AZTRATY tislo Skuteénost v Giéetnim obdobi
mad, L
Eoelhu sledovanem minulam |

H. Naklady souvisejiel s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem Gély 561,566 038

VI Vynosové draky a padobné vinosy il | 999 +0 +35
Vi1 Vynosaveé Groky a podobné vinosy - ovladdana nebo oviadajici psaba oty 662, 695 040 +0 +35
V2. Ostatnl vinosové Uroky a podobné vynosy ucly 662, 665 041

L Upravy hodrot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574, 679 042

J. Nakladové (iraky a podobné naklady Ttz | 043 +253 +31
J1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladan nebo oviadajfcl osoba wiyses | O

J.2. Ostatni nakladove uroky a podobné néklady oy 562 D45 +253 +31
kil Beminlfinanenl yymosy itly 661, 663, 664, 656, 867, 668,669,608 | D10 +1 079 +1 611
K, Ostatni finandni naklady G i s e bk b, | o7 +613 +156
4 Finanéni vysledek hospodafeni (+-) MAVAVAVILG HAaLie | 048 +213 +1 459
L Vysledek hospodalenl pfed zdanénim (+-) . | odg +33 501 +39 042
L. Daii z pHjmd L s | 050 +6 434 +7 488
f Dafl z piijma splatna WiyEst go3:605 sas. | O +6 434 +7 488
Lz Dan z piljma odloZena (+H-) vty 592 052

¥ Vysledek hospodafeni po zdanéni (+-) v | 053 +27 067 +31 554
M. Prevod podilu na visledku hospodafeni spolegnikim (+/-) Bty 595 054

Vysledek hospodareni za G&etni obdabi (+/-) w_m | 055 +27 067 +31 554
$ Cisty obrat za ucetni obdobi = I, + 1.+ Il + V. + V., + VI, + VI, LR [ e +489 370 +443 911
e

Sestavenodne: 4.2,2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je 08etni jednotkou nebo statulirnl'ho organu Géetni jednotky, poznamk
Prévniforma  spoleénost s rucenim omezenym Kocourek Ales

acetni jednotky:

Predmeét padnikani:

stavebni &innost

Pozn.:
-
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Ugetni jednotka

KASTEN spol. s.r.o. ICO 6295489

Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI
KASTEN spol. s r.0. (dale jen .spolecnost’) je spolecnost s rucenim omezenym, ktera vznikla dne 9.5.1995
a sidli v Neratovicich, Vé&trnd 145, Ceska republika, identifikacni ¢islo 62954880, Hlavnim predmétem jeji

c¢innosti je provadéni staveb véetné jejich zmén, udrZovacich praci na nich a jejich odstranovani. V roce
2020 nedoslo k zadnym zménam v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

KASTEN HOLDING s.r.o., Vétrna 145, Byskovice, 277 11 Neratovice 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Jednatel — Ale$ Kocourek, Lom 436, 277 41 Kly

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

PriloZzena UCetni zévérka (nekonsolidovana) byla piipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sh., o udetnictvi, ve zné&ni pozdéjsich
pfedpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpis(, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ugetni zaverky za
rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Hranice pro zarazeni do dlouhodobého nehmotného majetku byla G¢etni jednotkou
od roku 2021 stanovena na 120 tis. K&.

Nedilnou sou¢asti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/16
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Ptiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.
Predpokliadana zZivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Ziizovaci vydaje 5
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 3
Software 3
Ocenitelna prava 6
Goodwill 5
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 6

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou soudasti pofizovaci ceny.
Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleCnosti se ocenuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadné éast spravnich néakladd). Uroky a dali
finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni. Vynosy z prodeje vyrobku vyrobenych
pii zkouskach tohoto majetku pred jeho uvedenim do provozu se Uctuji do provoznich vynos(.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2021 a nad 40 tis v roce 2020 se odepisuje po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZzuje o dotace ze statniho rozpodctu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se Uctuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana doba Zivotnosti vychazi z doby odpisovani dané odpisovou skupinou pro danové odpisy.

¢) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, cenné papiry
k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni
cbchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelne cenné papiry.

Penézni prostiedky

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4116
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
PFiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové
cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. U dluhové cennych papirll se Uc¢tuje o Urokovém
vynosu ve vécné a c¢asové souvislosti a takto rozliseny Urokovy vynos je soucasti oceneni pfislusného
cenného papiru.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody “first-in, first-out" (FIFO - prvni
cena pro oceneni pfirlistku zasob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zasob), s pouzitim pevnych
cen a ocefiovacich rozdili/vazenym aritmetickym priimérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni véetné nakladu s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokonCend vyroba (sluzby) se ocenuji skuteCnymi viastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji
pfimé materialové a mzdové naklady a spravni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadl a propoectu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatt realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésica), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tcetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Podle obchodniho zakoniku spolecénost vytvaii rezervni fond ze zisku.

Spoleénost s ru¢enim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vysi uréené ve spolecenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvofen jiz pfi vzniku spole¢nosti, je spoleénost povinna vytvofit jej z Cistého zisku
vykazaného v fadné Gcetni zavérce za rok, v némz poprve ¢Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 10 % z
cisteho zisku, avdak ne vice nez 5 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né doplinuje o ¢astku
uréenou ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné vsak 5 % z Cistého zisku, az do dosaZeni
vy$e rezervniho fondu uréené ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné vsak do vyse 10 %
zakladniho kapitalu. Rezervni fond do vy$Se 10 % zakladniho kapitalu lze pouZit pouze k uhradé ztraty
spole¢nosti. O dalsim pouziti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.

Nedilnou soucasti Gcetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5116
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

g) Cizi zdroje

SpoleCnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanavit titul, vySi a termin pinéni pfi dodrZeni vécné a casové
souvislosti.

Dlo’uhodobé i Iﬁl_‘iétlmdobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zjisténe v disledku ocenéni finanénich derivatti realnou hodnotou.

Dlouhodob:é i Ffré_tknodobé uveéry se vykazuji ve jmenovité hodnot. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych avérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propocti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing
S'polevc':r}ost Uétgje o] rlajatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladt a aktivuje v pfipadé
financniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o najmu konéi a uplatiiuje se

moZnost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se Gasové rozlisuji.

K 31.12.2021 spoleénost nema Zadné zavazky z titulu leasingu.

i) Devizové operace

Majetek a zé\fazky ppﬁzené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZzky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou,

R:efa[igevané I nerealizované kurzové zisky a ztraty se G&tuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladi
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

J) PouZiti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazovane hodnoty majetku a zdvazk( k datu Udetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti a naklada za
sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

k) Uétovani vynosu a nékladu

Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asove souviseji.

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/16
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Ptiloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

I) Darn z pFijmu

Naklad na dan z pfijmG se pocitd za pomoci platné dariové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizeneho o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohledruji polozky snizujici zaklad dané (dary), odditatelné polozky (dariova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

V pripade, Ze ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoctu dané z pfijmd, vytvali Gdetni jednotka rezervu
na dan z piijma.

m) Dotace/lnvesti¢ni pobidky

Dotace je zauctovéna v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na piijeti. Dotace pfijata na
Uhradu naklad( se Gctuje do provoznich nebo finanénich vynost. Dotace pfijatd na pofizeni dlouhodobého
majetku vCetné technického zhodnoceni a na Uhradu Urokd zahrnutych do porlzovac: ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

V roce 2021 spolecnost ziskala dotace v ramci Operaéniho programu Zaméstnanost, reg.é.
CZ.03.1.52/0.0/0.0./19_097/0012968, ve vysi 439 tis.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zaverky, ale nejsou zalctovany v Ugetnich vykazech.

Nedilnou soucasti uéetni zaveérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6
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4, DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Vyrocni zprava 2021

PORIZOVACI CENA
Podatecni e " : 5 Konetny
e zistalek P R e zistatek
Zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0
Nfehmomé vy'sle_dky 0 0 0 0 0
vyzkumu a vyvoje
Software 3185 448 0 3633
Qcenitelna prava 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0
Jin\] dlouhadoby nehmatny 35 0 0 0 35
majetek
Nedokon(’“zeny‘diouhcdoby 0 0 0 0 0
nehmotny majetek
Zalohy na nedokonceny
dlouhedoby nehmotny 0 0 0 0 0
majetek
Celkem 2021 3220 448 0 0 3668
Celkem 2020 3220 0 0 0 3220
OPRAVKY
Podateéni . Prodeje, N . Koneény Opravné Ugetni
zistalek  O9PISY  goigace  VYRazenl Plevody  no0 polozky hodnota
Zrizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0 0
N'ehmotné vy'sle.dky 0 0 0 0 0 0 0 0
vyzkumu a vyvoje
Software 3185 12 0 0 3197 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Jitt divuhedoly 35 0 0 0 0 35 0 0
nehmotny majetek
Nedokonceny
dlouhodoby nehrotny 0 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Zalohy na
nedokonceny 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny ¢ - g 0
majetek ”
Celkem 2021 3220 12 0 0 0 3232 0 0
Celkem 2020 3220 0 0 0 0 3220 0 0
Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8116
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Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Priloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
F;o;;et:zg I Prirtstky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 107 0 0 Q 107
Stroje, pristroje a zafizeni 2699 508 523 0 2684
Dopravni prostiedky 11 552 632 730 0 11454
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 572 0 0 0 572
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 b 0 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0
majetek
Opravna polozka
k nabytému majetku 9 @ E e g
Qcenovaci rozdil
k nabytému majetku R " - ¢ D
Celkem 2021 14 930 1140 1253 0 14 817
Celkem 2020 14 930 0 0 0 14 930
OPRAVKY
Pocatecn . Prodeje, L Koneény  Opravné “Ueetni
Czistatek O jiyidace  VYiEzeni  Pevody  Gugiatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 54 11 0 0 0 65 42
Stroje, pristroje a n
zaiizeni 2328 89 0 523 0 1894 0 790
Dopravni prostiedky 9 907 925 730 0 0 10 102 0 1352
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 572 0 0 0 0 572 0 0
Nedokonceny
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 0 0
majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodaoby hmotny 0 0 0 0] 0 0 Q 0
majetek
Opravna polozka
k nabytému majetku ¢ ¥ - - g 0 0 0
Ocenovaci rozdil k
nabytému majetku 0 . g g ¢ 0 0 o 0
Celkem 2021 12 861 1025 730 523 0 12 633 0 2184
Celkern 2020 11 516 1345 0 0 0 12 861 0 2 069
Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9116
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Priloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2021

Vyrocni zprava 2021

K 31.12.2021 a 31. 12. 2020 souhrnna vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze cinila

v pofizovacich cenach 9.007 tis. K¢ a 8.202 tis. K.

c) Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Podily

v ovladanych
nebo
ovladajicich
spolec¢nostech
Podily

ve spolecnost
ech pod
podstatnym
vlivem

Ostatni
dlouhodobé
cenné papiry
a podily
Pljcky a uvery
ovladanym
nebo
ovladajicim
spoleénostem
a
spoleCnostem
pod
podstatnym
viivem

Jiny
dlouhodoby
finanéni
majetek

Porizovany
dlouhodoby
finanéni
majetek

Poskytnuté
zalohy na
diouhodoby
financni
majetek

Opravné
poloZky

Celkem

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Zistatek
k31.12.2019

192

48 394

48 394

Prirastky Ubytky

27

Precenéni

1589

1589

Zustatek
31.12.2020

192

50010

50 202

Ptirastky

52714

Ubytky  Pfecenéni
0 0

0 0

0 0

-49 848 8
0 0

] 0

0 0

0 0

-49 8§40 a

Zistatek
k31.12.2021

10/16

52906

170

0

53076
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Ucetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

Ovladané a ovladajici spolegnosti a spole¢nosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2021 (v tis. K&):

KASTEN INVEST SK

Nazev spolecnosti.
spol. sr.0.

Sidlo spole¢nosti Bozeny Némcovej

8,Bratislava

Podil v % 85
Vlastni kapital 1.982 tis EUR
Zisk/ztrata bézného roku -4 tis EUR
Cena portizeni pedilu 152

Ovladané a Fizené spolec¢nosti a spolecnosti pod podstatnym vlivem k 31, 12. 2020 (v tis. K¢&):

KASTEN INVEST SK

Nazev spoleénosti
P 0% spol. s r.0.

Sidlo spole¢nosti Sazeny Himeove)

8,Bratislava
Podil v % 85
Vlastni kapital -36 tis EUR
Ziskiztrata b&zneho roku -2,3 tis EUR

Cena pofizeni akcii/podilu 152

Finanéni informace o téchto spole¢nostech byly ziskany z neovéfené ucetni zavérky jednotlivych
spole¢nosti.

Zapljcky a Gveéry ovladanym nebo ovladajicim spoletnostem a spoletnostem pod podstatnym viivem k
31.12. (v tis. K&):

Spolecnost Terminy/Podminky 2020 ' 2021
KASTEN INVEST SK spol. — -
sr.o.

5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zésob se snizuje na prodejni cenu prostiednictvim
uctu opravnych polozek, ktery se v pfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11716

Vyrocni zprava 2021

Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2021 a 2020 vytvofeny opravné
poloZky (viz bod 7.).

K 31.12. 2021 a 31. 12. 2020 pohledavky po |haté splatnosti vice neZ 180 dn/ Cinily 919 tis. K& a 916 tis. K&.
SpoleCnost z ddvodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani ¢ neuspokojeni pohledavek
v konkurznim Fizeni atd. odepsala do néakladd v roce 2021 a 2020 pohledavky ve vysi 0 tis. K& a 4 tis. K&.
Pohledavky jsou nadale vedeny na podrozvahovych Gctech.

K31.12, 2021 a 31. 12. 2020 neméla spole¢nost dlouhodobé pohledavky

Dohadné ucty aktivni zahrnuji predevsim dohadné poloZky na fakturaci za energie vztahujici se k roku 2021,

Pohledavky za spfiznénymi oscbami (viz bod 18.).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4., 5. a 6.).

Zmény na Uctech opravnych poloZek (v tis. KE):

) . Tvorba  Zudtovani . " Tvorba Zudtovani :
Opravné Zistatek : g Zistatek ; : Zustatek
.. . opravne opravne apravne opravne

polozkyke k3122019 ooy polozky  *PT 122020 poosky  polozky  K3112.2021
diophodobemu 0 0 0 0 0 0 0
majetku

zasobam 0 0 0 0 0 0 0
gggﬁd{;"kém = 429 7 0 436 4 0 440
pohledavkam - 0 0 0 0 0 0 0

ostatni

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2021 a 2020 neméla spolecnost v drzeni kratkodobé cenné papiry.

9, OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im na poji§téni a reklamu a jsou Ucétovany do nakiad obdobi, do
kterého vécné a ¢asové piislusi.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/16
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Uéetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Pfiloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

PFijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména vyuctovani sluzeb provedenych v roce 2020 a jsou Uctovany do

vynos( obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfisl

10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zméndch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni

k 31.12. 2019
Zakladni kapital 10 000 0
Ostatni kapitalove 0 0
fondy
Rozdily z pfecenéni 0 0
majetku a zavazki
Ocenovaci rozdily 0 0
Z pfecenéni pri
pfeménach
Rezervni fond 3500 0
Vysledek hospodareni 67 056 2 168
minulych let
Jiny vysledek -1 825 0
hospodareni minulych
let
Rozhodnuto o 0 0
zalohach na vyplatu
podilu na zisku
Vysledek hospodareni 2 168 0
bézného Géetniho
obdabi

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

usi.

Snizeni

-16 000

Zustatek
k31.12.2020

10 000
0

3 500
53 224

-1825

31554

SpoleCnost nema dlouhodobé zavazky k 31. 12. 2021 a 31. 12. 2020.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Zvyseni

31554

Snizeni

18 000

Zustatek
k 31.12. 2021

10 000
0

3 500
66 778

-1825

27 067

K 31. 12. 2021 a 31. 12. 2020 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po |hité splatnosti (vice nez 30 dni)

v Castce 123 tis. K& a 910 tis. K&,

Spolecnost eviduje k31. 12. 2021 0 tis. K& splatnych zavazk( pojistného na socialni a zdravotni

zabezpeceni.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevsim néklady na nevyfakturované sluzby od subdodavateli provedené
v roce 2021. Jejich vySe je stanovena na zékladé pfislusnych smiuv o dilo.

Zavazky v0ci spfiznénym osobam (viz bod 18.).

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Vyrocni zprava 2021

Ucetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Ptiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim naklady za energie, material a sluzby spotfebované v roce 2021 a

jsou uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a dasové prisiusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji zejména vyfakturované siuzby dopiedu a najemné zaplacené dopfedu a

jsou ctovany do vynosu obdobi, do kterého vécné a éasoveé pfislusi.

14. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost nema danovou ztratu.
Spolecnost nema k 31. 12, 2021 evidované darové nedoplatky.

Ve spolecnosti v sou¢asné dobé& neprobiha Zadna kontrola finanéniho Gfadu.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost méla k 31. 12. 2021 a 31. 12. 2020 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Jedna se o bankovni zaruky ve vysi 26.117 tis. Ke.

16. VYNOSY

Rozpis vynos( spolecnosti z béZneé cinnosti (v tis. K&):

2021 2020
Domaci Zahranicni Doméaci Zahrani¢ni
Provadéni staveb 481 802 0 438 639 0
Ostatni 2243 0 2 356 0
Vynosy celkem 484 045 0 440 995 0

Nedilnou souéasti iCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

14116
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Ucetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2021

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):

2021 2020

Cekovy pacet . RSN o B Clenové Fidicich organd

zamestnancl fidicich organi zaméstnanctl
Primérny potet zaméstnanci 62 2 61 2
Mzdy 28 527 1927 26 116 1919
Socialni zabezpeteni a
zdravotni pojisténi wa i BT s
Socialni naklady i S A I 48 : 186 A8
Osobni naklady celkem 38 102 2616 34 981 2616

V roce 2021 a 2020 neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organt zadné odmény.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2021 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organa a fidici pracovnici zadné zapujcky, pfiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spolecnosti.

Kratkodobé pohledavky za spiiznénymi osobami k 31. 12 (v tis. K¢):

Spriznéna osoba 2021 2020

STAVIVA.COM spol. s r.o. 174 181
Coop Development,druzstvo 0 0
SNEP spol.sr.o. 144 166

KASTEN HOLDING s.r.o. 0 2602

Spole¢nost nakupuje vyrobky a vyuziva sluZeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni ¢innosti podniku.
V roce 2020 a 2019 ¢inily nakupy (véetné manazerskych poplatki) 45 992 tis. K& a 34 399 tis. K¢&.

Kratkodobe zavazky vci spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K¢):

Spfiznena osoba 2021 2020
STAVIVA.COM spol. s r.o. 158 218
Coop Development,druzstvo 0 9430
SNEP spol.sr.o. 264 421
KASTEN HOLDING s.r.0. 141 154
Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 15/16

Ugetni jednotka KASTEN spol. s r.o.
Ptiloha k U€etni zavérce k 31. prosinci 2021

Nedoslo k Zadnym takovymto udalostem.

Sestaveno dne:

Jméno a padpis

statutarniho organu ucetni jednotky:

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

AT o) I | & .

Ing. Ale$ Kaocourek

Vyrocni zprava 2021

Nedilnou soucasti Ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty,

16/16
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Vyrocni zprava 2021

KASTEN spol. s r.o.

KONTAKTY o

Tel.: +420 318 647 150
E-mail: info@kasten.cz

Vétrnd 145
277 11 Neratovice - BySkovice







KASTEN

ZA SKVELOU STAVBOU PECLIVA FIRMA




